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LE BAIL A FERME

L’article L.411.1 alinéa 1 du Code Rural énonce les conditions d’application du
statut du bail a ferme. Il a vocation a s’appliquer lorsqu’il existe une mise a
disposition a titre onéreux, qu’elle est effectuée en vue d’une exploitation agricole
et que les biens mis a la disposition du preneur ont une vocation agricole.

A noter que le juge pourra apprécier le caractére onéreux simplement au vu de
Pexistence d’une contrepartie matérielle (ex : livraison de récoltes ou entretien).
Ce bail écrit ou verbal ne peut pas étre en principe inférieur a 9 ans. En
I’absence de congé il sera renouvelé pour la méme durée. Le congé doit étre
délivré par acte d’huissier de justice ou par lettre recommandée avec accusé de
réception dix huit mois au moins avant ’expiration du contrat. Le preneur n’a
pas a justifier de motif pour renoncer au renouvellement du bail. Le bailleur
quant a lui doit impérativement justifier d’un des motifs prévus a Darticle
L.411.46 du Code Rural.

LES GARANTIES DE PAIEMENT DES LOYERS

- Le dépot de garantie : il est prévu a ’article 22 de la loi du 6 juillet 1989 comme
garantiec du paiement des loyers, charges et réparations qui peuvent étre dus par le
locataire. Le bailleur doit justifier de 1’utilisation de cette somme en cas de réparations
faisant suite au départ du locataire.

- La clause de solidarité : cette clause qui doit étre prévue dans le contrat de location
concerne les colocataires.Elle les rend solidaires du paiement du loyer. Ainsi si I’'un
d’entre eux donne congé il perd sa qualité de locataire mais reste solidaire du paiement
des loyers a venir jusqu’a ce que le bail soit rompu.

- La délégation de I’allocation de logement: selon les articles L.553-4 et L..835-2 du
Code de la Sécurité Sociale, le locataire et le bailleur peuvent décider ensemble que
’allocation logement dont bénéficie le premier soit versée directement au second. Le
restant dii du loyer devra étre payé par le locataire lui-méme. Le propriétaire a 1’obligation
en cas d’impay¢é de prévenir I’organisme payeur.

- Garanties fournies par un tiers : Cette disposition vise le contrat d’assurance
« loyer impay¢ » mais également le cautionnement. Ce dernier est une innovation de la
Loi du 21 juillet 1994. 11 doit étre rédigé par écrit et apparaitre avec la bail de location. La
personne qui s’est engagée comme caution personnelle devra garantir le paiement du loyer
et de ses accessoires pendant la durée du bail. Le bailleur pourra se retourner contre elle
pour le paiement de loyers impayés en cas de défaillance du locataire.

LE LOGEMENT DE FONCTION

Il s’agit d’un logement attribué en raison de I'exercice d'une fonction ou d’'un logement
mis a la disposition d'un salarié dans le cadre du contrat de travail. La Loi du 6 juillet
1989 portant amélioration des rapports locatifs n’est pas applicable pour un tel bail. En
effet, la location n’est dans ce cas que I'accessoire de 'activité professionnelle.
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